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SYNDICAT COOPERATIF PREDINA 1 
PROCES VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE 19 mars 2018 

Le 19 mars 2018 se sont réunis en Assemblée Générale les Copropriétaires de la Prédina 1 sur 
convocations individuelles, distribuées par les représentants d'îlots, membres du Conseil Syndical 
et par lettres recommandées pour les non-résidents, les absents après plusieurs passages au 
domicile et les copropriétaires réfractaires au passage des représentants d'îlots, à l'effet de 
délibérer sur l'ordre du jour suivant : 

1- Election du Président et du Secrétaire d'assemblée (2 copropriétaires parmi l'assemblée). 
2- Bilan d'activités 2017. 
3- Election des membres du Conseil Syndical qui éliront le Président Syndic (renouvellement 

tous les 3 ans) 
4- Rapport de la Commission Contrôle des Comptes. 
5- Approbation des comptes 2017 et du budget prévisionnel 2018 (documents joints à la 

présente convocation). 
6- Election des membres de la Commission Contrôle des Comptes. 
7- Questions diverses. 

1 - ELECTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE : 

Président d'Assemblée : Duramé Aymerick Secrétaire : Dourgian Claudette 
Bureau élu à l'unanimité. 
Le bureau ainsi formé constate que l'Assemblée Générale a été régulièrement convoquée. 
Il résulte des feuilles de présence certifiées sincères et véritables par le bureau de l'assemblée 
que les présents ou représentés forment un total de millièmes : 43128 Absents : 56 872. 
Mme FLEURY, Présidente du Syndicat Coopératif déclare la séance ouverte. 

Il - BILAN D'ACTIVITES 2017 : 

1 - ADMINISTRAT/ON : 

Réunions du conseil syndical, Courriers administratifs : (notaires, entreprises, administrations, 
non-résidents, copropriétaires, Dossiers Sinistres Assurance, Trésorerie : tenue des comptes). 

Notaires : 08 ventes, 02 suivis d'actes de partages anticipés ou actes de succession. 
La Présidente rappelle que l'acte de succession ou de liquidation d'indivision est obligatoire pour 
la mise à jour du listing des copropriétaires. 
Avec la loi Allure, 2 questionnaires sont désormais obligatoires pour chaque compromis de vente 
ou vente de pavillon. 
Il est à noter qu'il y a eu plusieurs questionnaires compromis de vente n'ayant pas abouti en 
2017. 

Bienvenue aux nouveaux copropriétaires : 
Mmes et Mrs Stéphane GIRAUD - Kévin RAMBAUD - Frank DUBUISSON - Luc POURCHIER -
Aymerick DURAME - Patrick COTTA - Mme Amélie BREMAUD et Mr Jérémy PHOYU -
Mr Jonathan REY. 

Immatriculation de la Copropriété : 
Le Syndicat Coopératif de la Prédina 1 a finalisé son attestation d'immatriculation ainsi que la 
fiche synthétique de la Copropriété conformément aux textes de loi et nécessaire pour les ventes. 

Dossier Sinistre Incendie 52 rue des Pétouses du 01/11/2017: 
Ce sinistre a impacté 3 pavillons et notre Assurance Collective obligatoire a pris en charge ce 
dossier avec les assurances habitations des 3 copropriétaires concernés notamment pour les 
parties collectives de nos habitations toitures, planchers, murs maîtres, façades, canalisations 
encastrées (liste non exhaustive). 4 visites des experts ont eu lieu avec la présence obligatoire de 
notre Syndic. 
Intervention de Mr lésé par l'incendie : 
L'occasion de rappeler à chaque copropriétaire que les modifications et extensions sont illégales 
dans notre Copropriété car elles modifient la surface habitable totale de notre Copropriété. 
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Débroussaillement : un rappel a été fait concernant les obligations de débroussaillement aux 
abords de nos pavillons. Numéro de téléphone de l'agent de sensibilisation aux obligations à la 
Mairie Département Environnement et Développement 04 13 29 56 48 ou 07 61 32 15 40. 

5 - COMMISSION ANTENNE COLLECTIVE : Présentation Mme Demetz. 

Rencontre avec le Responsable Delta Sertec et le Conseil Syndical le 06 février 2018 : 
négociation de moins 10 % sur la facture de maintenance. 
La Fibre Optique n'est pas encore arrivée dans le lotissement. Une fois déployée, il vous 
conviendra de vous mettre en rapport avec vos opérateurs respectifs, seuls habilités à 
l'installation. 

Ill - Election des membres du Conseil Syndical gui éliront le Président Syndic 
(renouvellement tous les 3 ans) : 

Les 12 membres actuels sont démissionnaires : Mmes Fleury, Demetz, Luton, Da Silva, Franzi et 
Mr Grégoire, Alarcon, Florkowski, Audoux, Kupiec, Da Silva, Cabanié. 
Nouveaux Membres : 

Alarcon Antoine 
Audoux Laurent 
Beyne Xavier 
Cabanié François 
Cotta Corine 
Da Silva David 
Da Silva Julia 
Demetz Julia 
Duramé Aymerick 

Fleury Adelgisa 
Florkowski Fabien 
Franzi Olivia 
Grégoire Daniel 
Gomes Yves 
Giraud Stéphane 
Kupiec Christophe 
Luton Catherine 

Liste de 17 membres élus à l'unanimité des Présents à lAssemblée Générale. 

IV - RAPPORT DE LA COMMISSION CONTROLE DES COMPTES. 

Contrôle effectué le 13 mars 2018. Lecture par Mme Sabaa Malika qui confirme la sincérité des 
comptes et félicite les membres du Conseil Syndical et Syndic pour leur disponibilité et la rigueur 
de leur travail. 

V -APPROBATION DES COMPTES 2017 /BUDGET PREVISIONNEL 2018. 

Adressés aux Copropriétaires avec la convocation à l'AG. 
Pas de questions de l'Assemblée. Le rappel de Mr Olive Guy, Membre de la Commission du 
contrôle des Comptes pour soustraire du budget prévisionnel 2018, 463,67 € qui correspondent 
au geste commercial sur le contrat de maintenance Antenne Collective par Delta Sertec. 
Le montant du budget prévisionnel est donc porté à 27137 €, soit du mill ièmes 0,271 €. 
Le syndic rappelle que l'avance de trésorerie sur le livret est attribuée par lot et pourra servir de 
liquidité en attente de régularisation d'éventuels impayés, ou de dépenses imprévisibles durant 
l'année en cours. 

Budget 2017 approuvé à l'unanimité. 
Budget prévisionnel 2018 voté à l'unanimité. Quitus est donné au Conseil Syndical 

VI - ELECTION DES COMMISSAIRES AUX COMPTES : 

Election des membres de la nouvelle commission : 

Mme Sabaa Malika, Maggi Jean-Claude, Valdes François, Anselmino Lucien, 
Lorenzi Dominique, Giraud Stéphane, Florkowski Fabien, Audoux Laurent. 

Liste de 8 Membres élus à la majorité dès présents à lAssemblée. 





BILAN DE GESTION 2017 - SYNDICAT COOPERATIF PREDINA 1

RECETTES DEPENSES
Catégories Montant Catégories Montant

24 108,53 € 3 500,00 €

66,60 €

80,00 € 80,00 €

389,56 € 328,90 €

450,00 € 450,00 €

298,95 €

32,38 € 32,38 €

500,00 €

15 476,89 €

5 000,36 €

557,38 €

Débroussaillage 2017 0,00 €

Solde compte courant au 01/01/2017 6 495,26 € Solde compte courant au 31/12/2017 5 397,47 €

Solde compte caisse au 01/01/2017 0,00 € Solde compte caisse au 31/12/2017 0,00 €

31 622,33 € 31 622,33 €
26 224,86 €

En Euros
Solde Compte Courant 5 397,47 €
Solde Caisse 0,00 € ,
TOTAL 5 397,47 €
Solde Compte sur Livret au 31/12/2017 14 808,14 €
Intérêts sur livret 64,79 €
Total livret au 01/01/2018 14 872,93 €
TOTAL 20 270,40 €

BUDGET PREVISIONNEL 2018

Catégories
Budget 

prévisionnel 
2017

Dépenses 2017
Budget 

prévisionnel 
2018

Assurance collective 15 300,00 € 15 476,89 € 16 000,00 €
Contrat entretien antenne 5 000,36 € 5 000,36 € 5 100,00 €
Frais de gestion et indemnité du CS 2 420,00 € 2 420,00 € 2 420,00 €
Forfait déplacement 430,00 € 430,00 € 430,00 €
Forfait téléphone 430,00 € 430,00 € 430,00 €
Forfait Electricité siège 220,00 € 220,00 € 220,00 €
Matériel informatique & maintenance 500,00 € 493,76 € 500,00 €
Electricité 500,00 € 538,85 € 500,00 €
Débroussaillage pinèdes 2017 2 017,00 € 0,00 € 0,00 €
Débroussaillage pinèdes 2018 0,00 € 0,00 € 2 000,00 €
Impayés 2016 ayant pas fait l'objet d'une avance sur la trésorerie du syndicat 66,60 € 0,00 € 0,00 €
Impayés 2017 non comptabilisée en impayé puisque réglée en janvier 2018 0,00 € 0,00 € 0,00 €

TOTAL GENERAL 26 883,96 € 25 009,86 € 27 600,00 €
Millièmes 0,2688396 0,2500986 0,276

Provision sur charges 2017 encaissées Frais de fonctionnement

Recouvrement impayé 2016 (lot 23) 

TOTAL TOTAL

EDF

Frais retard de paiement Fournitures & matériels de bureau, remboursement…

Impayé 2017 lot n° 125 Créance douteuse 2017 réglée le 20/01/2018

Frais de mutation 2016 non utilisés en 2016 Fournitures & matériels de bureau, …

Frais recommandés récupérables (2014) Frais recommandés récupérables (2017)

Frais de mutation 2017 Fournitures & matériels de bureau, …

Contrat entretien antenne

Matériels informatique

Assurance collective


	PV AG 19  mars  2018
	2018

